T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

20/08/2015 tarihinde saat 13.00°’de Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 06/08/2015 tarih ve 53618066-310.01.02-3018 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.08.2015 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Mentese Ilcesi, Denizova Mahallesi, Mezarbogaz1 Camiyaka Mevkii, 132 ada, 49 parsele
iliskin "Tarim Tesis Alan1 (Zeytinyag: Uretim Tesisi)" amagli 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinm
goriisiilmesi " konusu gortisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin yazisinda;

Ilgi: Baskanligimiz evragina 01.07.2015 tarih ve 16305/55345 sayi ile kayitl parsel maliki

vekilinin dilekgesi.

llgi dilekge ile ilimiz Mentese ilgesi, Denizova Mahallesi, Mezarbogazi Camiyaka Mevkii,
tapuda N20-d-14c-3c pafta, 132 ada, 49 kadastral parselde kayitli toplam 7.126,82 m? yiizdl¢iimlii,
sahis miilkiyetindeki tasinmaz (EK.4) iizerinde "Tarim Tesis Alam (Zeytinyagi Uretim Tesisi)"
amagli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani talep edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemeye gore;

- S0z konusu taginmaz 1/100 000 oSlgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda
yaklasik olarak “ Tarim Arazisi” kullaniminda kaldigi ve plan notlarinin 8.3 Tarim
Arazisine iliskin hiikiimlere uyulmasi gerektigi,

- 1l Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 09.06.2015 tarih ve 5272 sayili yaz ekinde
yer alan Tarimsal Etiid Krokisine gore taginmazin “Kuru Marjinal Tarim Arazisi” olarak
tespit edildigi,

- Bu kapsamda, 1/100 000 ol¢ekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinin Marjinal
Tarim Arazilerine iligkin 8.3.14. maddesinde yer alan;

“Bu alanlarda; tarimsal amagh yapilar yapilabilir. Cift¢inin barinabilecegi yap1 emsale dahil
olup, ingaat alan1 150 m2’yi gecemez. emsal (E) = 0,30’dur.

Ortii alt1 tarimm yapildigy, fiilen sulanan veya ilgili kurum ve kuruluslarca sulama projesi
kapsaminda olan marjinal tarim arazilerinde 3194 sayili Imar Kanunu’nun 27. maddesi
kapsaminda kalan hayvancilik amaglhi yapilar hari¢, hayvancilik tesisi yapilmasina izin
verilmez.” hiikmiine tabi oldugu,

- Talep edilen teklif imar planina esas ADM Elektrik Dagitim A.S., Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigii, Halk Sagligi Miidiirliigii, Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii, 1l
Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigli, Mugla Kiiltiir Varliklarii Koruma Boélge Kurulu
Miidiirliigii, Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, D.S.I Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii,
Mugla Orman Bolge Miidiirliigii Mugla Orman Isletme Miidiirliigii, Mugla Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi, Ulasim Dairesi
Baskanligi ve Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi goriislerinin alinmis oldugu tespit
edilmistir.

Yukarida anilan s6z konusu kurum/kurulus goriislerine (Ek-3) gore;

e ADM Elektrik Dagitim A.$’nin 05.03.2015 giin ve 18298 sayil1 yazisi ile “ Kurulusun Proje
Tesis Yoneticiliginin goriisii alinarak belirlenecek yerde ana yola cepheli 4x8=32 m?
ebadinda 1 adet trafo binasi yeri ayrilmasi1 ve trafo binasi c¢evresine yapilacak yapilarin
gerekli ¢ekme mesafesinin temin edilmesi ve ayrilan trafo yerinin imar planinda
onaylanmadan 6nce ADM Elektrik Dagitim A.S’ nin goriisiiniin alinmasi1 gerektigi”
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e (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 11.03.2015 giin ve 3250 sayil1 yazisi ile “s6z konusu
faaliyetin CED Yonetmeligi Ek-II listesi 27. madde a) Bitkisel ham yag veya rafine yag
lireten tesisler ve e) Zeytin Isleme Tesisi (1500 ton/y1l ve iizeri) kapsaminda kaldigindan
Cevresel Etki Degerlendirmesiyle ilgili karar alinmadik¢a bu projelere higbir tesvik, onay,
izin, yapt ve kullanim ruhsati verilemez, proje i¢in yatirima baslanamayacagl Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 03.06.2015 giin ve 7368 sayil1 yazis1 ile ” Zeytinyag1 Uretim
Tesisi projesi icin Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli degildir kararinin alinmig
oldugunun bildirildigi,

Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir karar1 verilen proje icin bes yil iginde
yatirima baglanilmamasi durumunda ¢evresel etki degerlendirmesi gerekli degildir kararmin
gecersiz sayilacagi,

Proje sahibinin herhangi bir nedenle degismesi durumunda projenin yeni sahibi, devirle ilgili
bilgi ve belgelerin tasdikli suretini, taahhiithame ve noter onayli imza sirkiilerini bir dilekce
ekinde bakanliga/valilige bildirmekle yiikiimlii oldugu,

S6z konusu projeye iliskin tanitim dosyasi ve eklerinde belirtilen hususlar ile 2872
sayili(degisik) Cevre Kanunu ile bu kanuna istinaden yiiriirliige giren ilgili yonetmeliklere
uyulmas1 gerektigi,

Proje sahibi tarafindan Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yo6netmeliginin 18. maddesi
geregince alinan izin ve ruhsatlar ile yatirnm baglangi¢, insaat, isletme ve isletme sonrasi
dénemlerine iliskin raporlarin iletilmesi gerektigi,

flgili kurum/kuruluslardan mer'i mevzuat uyarinca gerekli izinlerin alinmasi; ilgili
kurum/kuruluslar tarafindan gerceklestirilmesi planlanan faaliyetle ilgili olarak kurumlarin
mevzuatlari geregi incelemelerin yapilarak, yapilan incelemeler sonucunda islem tertip
edilmesi durumunda, yapilan islemlerin sonucundan Mugla Valiligine (Cevre Ve Sehircilik
i1 Miidiirliigiine) bilgi verilmesi gerektigi,"

e Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 09.06.2015 tarih ve 5272 sayili yazisi ile
“5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunun 13. maddesi geregince amaci
disinda kullanilmayacagina dair noter taahhiitnamesinin alinmasi, "zeytinyagi iiretim tesisi
ve tarla" olarak tapu kayitlarina islenmesinin saglanmasi, zeytinyagi iiretim tesisi (entegre
nitelikte olmayan) isletmesine ait mimari projenin onaylanmak iizere il Gida, Tarim Ve
Hayvancilik Miidiirliigiine sunulmasi gerektigi”,

e Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Midiirligi’niin 05.03.2015 tarih ve 616
sayil1 yazisi ile “s6z konusu parselde yapilacak olan ¢aligmalar sirasinda 2863 sayili Kanun
kapsaminda kalan bir kiiltiir varligina rastlanilmas1 halinde calismalarin durdurularak
Miidiirliiklerine ve/veya Miize Miidiirliigline haber verilmesi gerektigi”

e Halk Saghg Miidiirliigii'niin 20.02.2015 tarth ve 173-1923 sayili yazist ile "1593 sayil
Umumi Hifzissthha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 sayili Is Saghig1 ve Giivenligi
Kanunu ve bu kanunlara dayanilarak ¢ikartilan ilgili mevzuata uyulmasi gerektigi, ayrica il
Cevre ve Sehircilik Miidiirliigii, 11 Gida, Tarim ve Hayvancilhik Miidiirliigiiniin uygun
gorlisiiniin alinmasi ve planlamadan sonra ilgili Kurumdan GSM Ruhsati alabilmesinin
gerektigi," hususlar belirtilmistir.

S6z konusu imar planina esas 25.06.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
tarafindan onaylanan Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporuna (Ek-5) gore;

- SOz konusu tasinmazlar yerlesime uygunluk agisindan degerlendirildiginde “Onlemli Alan
2.4 (OA-2.4) énlem alinabilecek nitelikte erime bosluklar1 acisindan sorunlu alan olarak
tespit edildigi bildirilmistir.

Talep edilen imar plan1 (Ek-1, Ek-2) ile;

- S6z konusu taginmaz iizerinde "Tarim Tesis Alan1 (Zeytinyag: Uretim Tesisi)" yapilacagi,

- Tarim Tesis Alanminda (Zeytinyagi Uretim Tesisi) yapilasma kosulu E:0.30, bina
yiiksekliginin en ¢ok (Yengok):7.50m (1 kat asma kat yapilabilecek sekilde) olarak
belirlendigi,
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- Tarim Tesis Alaninda idari tesis yapilmasi halinde emsale esas toplam insaat alan1 150 m?
olmak kosuluyla bina yiiksekliginin en ¢ok (Yengok):6.50m (2kat) olarak belirlendigi,
- Yap1 yaklagma mesafesinin yoldan 10 metre komsu parselden 5’er metre birakilacak sekilde
belirlendigi anlasilmistir.

Talep edilen imar planinda 11 adet plan hiikkmii (Ek-1) yer almakta olup, bu hiikiimler;
1- 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmadan uygulamaya gegilemez.
2- Elektrik su, kanalizasyon haberlesme tesisi v.b. Teknik Altyapi Tesislerine ait projeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden kullanma ruhsati
verilemez.
3- Yapilarda "afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.
4- Yapilacak olan tesisin deprem yonetmeligi hiikiimlerine uygunlugu saglanacaktir.
5- Yapilagsma kosullari:
Yapilagma nizami: ayrik nizam,
Yap1 yaklasma mesafeleri: yoldan 10 m. komsudan 5 m.'dir.
E: 0,30'dur. Yencok: 7.50 m. (1 kat asma kat yapilabilecek sekilde); idari tesis yapilmasi halinde
emsale esas toplam insaat alan1 150 m? olmak kosuluyla, Yencok:6.50 (2 kat) dur.
6- Cevre Ve Sehircilik i1 Miidiirliigii'niin 25.06.2015 tarih ve 8421 sayili yazsi ile onaylandig
bildirilen jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda planlama alani; alaninin tamami 6nlemli alan 2.4:
onlem aliabilecek nitelikte erime bosluklar1 agisindan sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis
olup, jeolojik-jeoteknik etiit rapoarlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
Ayrica OA-2.4 olarak tanimlanan alanda;
- Zemin ve temel etiit calismalarinda, sisme, sikisabilirlik, oturma, erime bosluklar1 vb. mithendislik
parametreleri ayrintili olarak degerlendirilmeli, tespit edilen sorunlara ait zemin
iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.
- Alt miyosen yash kemre formasyonunun konglomeralar1 heterojen 6zellikte olup, yanal ve diisey
yonde degisim gosterebilecegi dikkate alinarak yapilarda farkli oturmalar hesap edilmeli, buna gore
temel tipi belirlenmelidir.
-Derin kazilarda olusacak sevler istinat yapilariyla desteklenmelidir.
-Yer alt1 ve yiizey sular ile atik sularin ortamdan uzaklagsmasini saglayacak drenaj projeleri
uygulanmalidir.
-Yol, alt yap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.
-Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri
(sisme, oturma, tagima giicii ve stvilasma) zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda belirlenmelidir.
7- 09.06.2015 tarih ve 5272 sayili Il Gida Tarim Ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin yazisina istinaden;
5403 sayil1 Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunun 13. maddesi geregince; amaci disinda
kullanilmayacagina dair noter taahhiitnamesi alinmasi, "Zeytinyagi Uretim Tesisi Ve Tarla" olarak
tapu kayitlarina islenmesinin saglanmasi, Zeytinyagi Uretim Tesisi (entegre nitelikte olmayan)
isletmesine ait mimari projenin onaylanmak iizere Il Gida, Tarim Ve Hayvancilik Miidiirliigii’ne
sunulmasi1 gerekmektedir.
8- 03.06.2015 tarih ve 7368 sayili Cevre Ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin yazisinda belirtilen
hususlara uyulacak olup, Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi'nin 17. maddesi
geregince inceleme ve degerlendirmeye alinan Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliiniin
01.06.2015 tarih ve 33542905-220-02-e-2015404 karar numaras ile "Zeytinyagi Uretim Tesisi"
projest i¢in "Cevre Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karar1 verilmistir.
Cevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir karar1 verilen proje i¢in bes yil i¢inde yatirima
baslanilmamasi1 durumunda cevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir karar1 gecgersiz sayilir.
proje sahibinin herhangi bir nedenle degismesi durumunda projenin yeni sahibi, devirle ilgili bilgi
ve belgelerin tasdikli suretini, taahhiitname ve noter onayli imza sirkiilerini bir dilek¢e ekinde
bakanliga/valilige bildirmekle yiikiimliidiir.
- S6z konusu projeye iliskin tanitim dosyasi ve eklerinde belirtilen hususlar ile 2872 sayili(degisik)
cevre kanunu ile bu kanuna istinaden yiiriirliige giren ilgili yonetmeliklere uyulmasi; proje sahibi
tarafindan cevresel etki degerlendirmesi (CED) yonetmeliginin 18. maddesi geregince alinan izin ve
ruhsatlar ile yatirim baglangic, insaat, isletme ve isletme sonrasi donemlerine iliskin raporlarin
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iletilmesi; ilgili kurum/kuruluslardan mer't mevzuat uyarinca gerekli izinlerin alinmasi; ilgili
kurum/kuruluglar tarafindan gergeklestirilmesi planlanan faaliyetle ilgili olarak kurumlarin
mevzuatlar1 geregi incelemelerin yapilarak, yapilan incelemeler sonucunda islem tertip edilmesi
durumunda, yapilan islemlerin sonucundan Mugla Valiligi’ne (Mugla Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirliigii’ne) bilgi verilmesi gerekmektedir.

9- 05.03.2015 tarih ve 616 sayili Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Midiirligii
yazisina gore bu alanda yapilacak ¢alisma esnasinda herhangi bir kiltiir varlifina rastlanmasi
halinde ivedi Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigline ve/veya miize
miidiirliigiine bilgi verilmesi gerekmektedir.

10- 20.02.2015 tarih ve 173-1923 sayili il Halk Saghigi Miidiirliigii yazisma gére; 1593 sayili
Umumi Hifzissthha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 sayili Is Saghg Ve Giivenligi
Kanunu ve bu kanunlara dayanilarak ¢ikartilan ilgili mevzuata uyulmasi ve planlamadan sonra ilgili
kurumdan GSM ruhsat1 almasi gerekmektedir.

11- Bu planda aciklanmayan hususlarda, 1/100000 6lgekli Aydin- Mugla- Denizli Cevre Diizeni
Plani, 3194 sayili Imar Kanunu ve Yé&netmelikleri ile Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi
hiikiimleri gecerlidir.

Seklinde diizenlenmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Ilimiz Mentese Ilgesi, Denizova Mahallesi,
Mezarbogazi Camiyaka Mevkii, tapuda N20-d-14c-3c pafta, 132 ada, 49 kadastral parselde kayitli
toplam 7.126,82 m? yiizdl¢iimlii, sahis miilkiyetindeki tasinmaz iizerinde "Tarmm Tesis Alan
(Zeytinyag1 Uretim Tesisi)" amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmin, 5216 sayili kanunun 7/b ile
3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim.”
Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Meclise sunulan yukarida
metni yazili “Mentese Ilgesi, Denizova Mahallesi, Mezarbogazi Camiyaka Mevkii, 132 ada, 49
parsele iliskin "Tarim Tesis Alani (Zeytinyagi Uretim Tesisi)" amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinin goriisiilmesi” teklifi; tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup,

“5- Yapilagma kosullari:

Yapilasma nizami: ayrik nizam,

Yap1 yaklasma mesafeleri: yoldan 10 m. komsudan 5 m.'dir.

E: 0,30'dur. Yencok: 7.50 m. (1 kat asma kat yapilabilecek sekilde); idari tesis yapilmasi halinde
emsale esas toplam insaat alan1 150 m? olmak kosuluyla, Yencok:6.50 (2 kat) dir.” Hiikmiiniin

“5- Yapilagma kosullari:

Yapilagsma nizami: ayrik nizam,

Yap1 yaklasma mesafeleri: yoldan 10 m. komsudan 5 m.'dir.

E: 0,30'dur. Yencok: 7.50 m dir. (1 kat asma kat yapilabilecek sekilde). Emsal kullanim
alaninin %10°u idari tesis alani olarak kullamilabilir. Bu alan max. 200 m* yi gegemez. idari bina
icin Yen¢ok:6.50 m (2 kat) dir.”

3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yd&netmeligi, 5216 sayili Kanunun 7/b,
maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.
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